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UMOWA DZIERZAWY i UZYTKOWANIA NIERUCHOMOSCI

zawarta w dniu 17 czerwca 2008 r. pomiedzy Gming Szklarska Poreba z siedzibg w
Szklarskiej Porebie przy ul. Buczka 2, reprezentowang przez Burmistrza Szklarskiej
Poreby, z upowaznienia ktérego dziata Zastepca Burmistrza - Zbigniew Brozek, zwanym w
dalszej czesci umowy ,Wydzierzawiajacm”,
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,BEST HOME" Sp. z 0.0. z siedziba w Poznaniu przy ul. Paderewskiego 8, wpisang do
KRS pod numerem 0000121438, NIP 927-18-04-169, REGON 211227430 reprezentowang
przez Prezesa Zarzadu - Pana Mirostawa Kurago - zwang dalej ,Dzierzawca-
Uzytkownikiem”.

Niniejsza umowa zawierana jest w wyniku rozstrzygniecia pisemnego przetargu
nieograniczonego zamknietego w dniu 28 kwietnia 2008 r,

g1

1. Dzierzawca-Uzytkownik oéwiadcza, ze nie zglasza zadnych zastrzezen do
przeprowadzonego przetargu oraz, ze zapoznat sig przed rozstrzygnigciem przetargu, z
ogtoszeniem o przetargu, stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci oraz, ze stan ten nie
stanowi dla niego zadnej przeszkody w zawarciu niniejszej umowy.

2. Wydzierzawiajacy oswiadcza, iz Gmina Szklarska Porgba:

a) jest wtascicielem meruchomoscn niezabudowanej potozonej w Szklarskiej Porgbie przy
ul. MuzealneJ, stanowiacej dziatke gruntu nr 174/1 obr. 2 o powierzchni
9596 m? , ktéra w ewidencji gruntéw oznaczona jest symbolem : Bz

b) jest w’rascmelem nieruchomosci niezabudowanej potozonej w Szklarskiej Porgbie przy
ul. Muzealnej, stanowigcej dziatke gruntu nr 168 obr. 2 o powierzchni 91 162 m?,
ktéra w ewidencji gruntow oznaczona jest symbolem : Bz

c) na mocy uchwaty Rady Miejskiej w Szklarskiej Porebie nr XVI/159/07 z dnia
28 listopada 2007r, zmienionej uchwatg Nr XX/209/08 Rady Miejskiej w Szklarskiej
Porebie z dnia 31 marca 2008 r., wyrazono zgode na zawarcie niniejszej umowy,

d) nie zna zadnych przeszkdd prawnych lub faktycznych, uniemozliwiajacych zawarcie
niniejszej umowy, nieruchomos$¢ nie stanowi przedmiotu egzekucji sgadowej ani
administracyjnej, a przeciwko Wydzierzawiajacemu nie toczy sie zadne postgpowanie
egzekucyjne, nie zostaty ujawnione zadne roszczenia oséb trzecich do nieruchomosci,
stojace na przeszkodzie zawarciu niniejszej umowy,

2. Dzierzawca - Uzytkownik przyjmuje na siebie wszelkie obowigzki zwigzane z
przygotowaniem nieruchomosci pod wzgledem prawnym i faktycznym do skutecznego
wykonania niniejszej umowy.

3. Rzeczywisty stan prawny’nieruchomosci jest zgodny z wyzej ztozonymi oswiadczeniami
Dzierzawcy - Uzytkownika i Wydzierzawiajacego oraz okazanymi przy niniejszym akcie
dokumentami, wymienionymi w § 2.

4, Dzierzawca - Uzytkownik zobowigzuje sie w terminie 1 miesigca od dnia podpisania
niniejszej umowy do ztozenia wniosku o zarejestrowanie spotki celowej z siedzibg w
Szklarskiej Porebie, ktéra z dniem wpisu do KRS stanie sig jej strong poprzez zawarcie
stosownego aneksu do niniejszej umowy.

g§2
1. Dzierzawca - Uzytkownik okazuje nastepujgce dokumenty:
a) aktualny odpis z KRS,
b) koncepcje zagospodarowania przedmiotu umowy z 18.03.2008 r.
2. Wydzierzawiajacy okazuje nastepujace dokumenty:
a) fragment mapy ewidencyjnej dotyczacy nieruchomosci opisanej w § 1,
b) uchwate Rady Miejskiej w Szklarskiej Porebie nr XVI/159/07 z dnia 28 listopada
2007 r.
c) uchwate Rady Miejskiej w Szklarskiej Porebie Nr XX/209/08 Rady Miejskiej w
Szklarskiej Porebie z dnia 31 marca 2008 r.
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§3

Na mocy niniejszej umowy Wydzierzawiajacy oddaje a Dzierzawca-Uzytkownik bierze w
dzierzaweg dziatkg gruntu nr 174/1 o powierzchni 9596 m? oraz cze$é dzialki gruntu nr
168 obr. 2 o powierzchni okoto 5000 m? (szczegdtowe okreslenie powierzchni nastapi po
wykonaniu inwentaryzacji powykonawczej dostarczonej przez Dzierzawce - Uzytkownika,
ktora po weryfikacji i zaakceptowaniu przez Wydzierzawiajacego w protokole przekazania
inwentaryzacji stanowi¢ bgdzie zatacznik do umowy), w celu prowadzenia na przedmiotowej
nieruchomosci dziatalnosci ustugowej z zakresu kultury, rekreaciji, sportu, turystyki i
gastronomii  polegajacej na prowadzeniu parku rekreacji rodzinnej - PARKU
REKREACYINO - ROZRYWKOWEGO pt. ,DINO PARK”, zgodnie z przeznaczeniem
nieruchomosci w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szklarska Porgba (uchwata Rady Miejskiej w Szklarskiej Porebie nr XII/90/07 z
10.09.2007 r.) i z zataczong koncepcjq zagospodarowania terenu o ktérej mowa w §2 ust. 1
pkt b). Sposob zagospodarowania nieruchomosci: urzadzenie i prowadzenie parku rekreacji
rodzinnej - budowa kompleksu rekreacyjno - rozrywkowego o nazwie ,DINO PARK” wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng, brama, parkingiem oraz placami i $ciezkami
rekreacyjno - edukacyjnymi =z figurami dinozaurdw. Termin zagospodarowania
nieruchomosci: 31.03.2009 r.

g4

Na mocy niniejszej umowy Wydzierzawiajacy oddaje a Dzierzawca- Uzytkownik bierze w
nieodpfatne uzytkowanie czeé¢ dziatki nr 168 obr. 2 o powierzchni okoto 86 162 m? (z
zastrzezeniem powierzchni czesci dziatki nr 168, o ktérej mowa w 83 - oddanej do
dzierzawy) w celu urzadzenia i prowadzenia parku rekreacji rodzinnej - PARKU
REKREACYJNO - ROZRYWKOWEGO pt. ,DINO PARK"”, zgodnie z przeznaczeniem
nieruchomosci w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szklarska Porgba (uchwata Rady Miejskiej w Szklarskiej Porgbie nr XII/90/07 z
10.09.2007 r.) i z zataczong koncepcjg zagospodarowania terenu o ktérej mowa w §2 ust. 1
pkt b). Sposdb zagospodarowania nieruchomosci: nieodptatne ogrodzenie dziatki 168, jej
nadzorowanie i sprzgtanie w czasie trwania niniejszej umowy, bez mozliwosci prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej. Termin zagospodarowania nieruchomoéci: 31.03.2009 r.

8§5

1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas oznaczony .10 lat - .od dnia
17 czerwca 2008 r. do dnia 16 czerwca 2018 r.

2, Umowa moze zostac przediuzona na kolejne 10 lat poprzez ztozenie przez Dzierzawce
na szes¢ miesiecy przed uptywem terminu , o ktdrym mowa w ust. 1 odwiadczenia o
przedtuzeniu okresu trwania niniejszej umowy.

3. Niniejsza umowa uwazana bedzie za przedtuzong na nastepne 10 lat pod warunkiem
wystania przez dzierzawce listem poleconym za zwrotnym poswiadczeniem odbioru
pisemnego oswiadczenia o skorzystaniu z prawa przediuzenia umowy. O zachowaniu
terminu decyduje data stempla pocztowego.

§6
Wydanie przedmiotu dzierzawy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego w
terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy.

§7

1. Dzierzawca —- Uzytkownik nie moze bez zgody Wydzierzawiajacego wznosi¢ budynkéw,
budowli oraz innych obiektdw, nie zwigzanych z dziatalnosciq z zakresu kultury,
rekreacji, sportu, turystyki i gastronomii polegajacej na prowadzeniu parku rekreacji
rodzinnej - PARKU REKREACYINO - ROZRYWKOWEGO pt. ,DINO PARK"
Wydzierzawiajacy nie moze odmdéwié udzielenia zgody , jezeli przedstawiony przez
Dzierzawce - Uzytkownika projekt rozbudowy jest zgodny z gospodarczym celem
niniejszej umowy okreslonym w §3. Strony ustalaja, ze Cel gospodarczy umowy nie
obejmuje budowy hoteli, pensjonatéw ani innych obiektéw o charakterze noclegowym.

2. Dzierzawca - Uzytkownik zobowigzuje sie korzystac z przedmiotu dzierzawy w sposéb
zgodny z wymaganiami prawidtowej gospodarki i jego przeznaczeniem, a w
szczegdlnosci prowadzié na przedmiotowej nieruchomosci dziatalnosé : park rekreacji
rodzinnej, zgodnie z przeznaczeniem nieruchomosci, o ktérym mowa w § 3 niniejszej
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umowy, a pozostatg czescig nieruchomosci o ktérej mowa w § 4 nadzorowac .
Dzierzawca - Uzytkownik korzystajac z przedmiotu umowy nie moze naruszac praw
0séb trzecich korzystajacych z sasiednich nieruchomosci a takze ze szczeg6lng
starannoscia dbaé o zasady ochrony srodowiska.

Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo kontroli przedmiotu umowy. W szczegdlnosci
Dzierzawca - Uzytkownik nie moze odmoéwi¢ przedstawicielom Wydzierzawiajacego
wstepu do wszystkich miejsc przedmiotu umowy oraz okazania dokumentéw
zwigzanych z korzystaniem z przedmiotu umowy przez osoby trzecie, o ktorych mowa
w §8 ust. 3 niniejszej umowy.

§8
Dzierzawca - Uzytkownik ma obowigzek poczyni¢ na przedmiotowej nieruchomosci
stosowne inwestycje, stuzace realizacji okreslonego w § 3 i w 84 celu dzierzawy i
uzytkowania terenu, wskazane w ofercie ztozonej w przetargu w zadeklarowanych
terminach, na co Wydzierzawiajacy niniejszym wyraza wstepng zgode. Zgoda
ostateczna wyrazona zostanie po przedstawieniu ostatecznej wersji projektu przed
wystagpieniem o wydanie zezwolenia na budowe. Wydzierzawiajacy nie moze odmoéwié
wyrazenia zgody jezeli koncepcja nie ulegta zmianie w stosunku do ztozonej oferty a
projekt spetnia warunki niezbedne do uzyskania zezwolenia na budowe.
Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwos¢ przedtuzenia terminu zabudowy i oddania do
uzytkowania, o ktérym mowa w §3 i §4 , jezeli przyczyny tego przedtuzenia nie bedg
wynikaly z przyczyn zaleznych od Dzierzawcy - Uzytkownika.
Dzierzawca - Uzytkownik ma prawo oddaé na okres do 12 miesiecy czesc
nieruchomoséci podmiotowi trzeciemu do korzystania na podstawie odrebnej umowy, w
tym w szczegdlnosci umowy poddzierzawy.
Dzierzawca - Uzytkownik ma prawo odda¢ na okres powyzej 12 miesiecy czesc
nieruchomosci podmiotowi trzeciemu do korzystania na podstawie odrgbnej umowy, w
tym w szczegdlnosci umowy poddzierzawy , po uzyskaniu pisemnej  zgody
Wydzierzawiajacego oraz po zaakceptowaniu na pismie przez Wydzierzawiajacego
treéci projektu umowy, ktéra zawarta zostanie z osobg trzecia. WydzlerzaW|aJacy moze
uzaleznié wyrazenie zgody od stosunkowego podwyzszenia umdowionego Czynszu.
Zgoda Wydzierzawiajacego, o ktdrej mowa w ust. 3 jest wymagana rowniez w
przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 12 miesigcy Dzierzawca -
Uzytkownlk zawiera kolejne umowy, w tym w szczegdlnosci umowy podd2|erzawy
czesci nieruchomosci.
Dzierzawca - Uzytkownik jest zobowigzany ubezpieczy¢é nieruchomosc od ryzyka
zwigzanego z prowadzona dziatalnosciq oraz zdarzen losowych w sposéb
odpowiadajacy jej charakterowi i przeznaczeniu. Kopie polisy ubezpieczenia
Dzierzawca - Uzytkownik corocznie przedstawi Wydzierzawiajgcemu.
Wydzierzawiajacy moze zobowigza¢ Dzierzawce - Uzytkownika do zawarcia umowy
ubezpieczenia w zwigzku z ryzykiem dla srodowiska naturalnego.
Wszelkie naktady na przedmiot umowy dokonywane bedg na koszt Dzierzawcy -
Uzytkownika.
Strony wytaczajg uprawnienie Dzierzawcy - Uzytkownika do zwrotu poniesionych na
nieruchomo$é naktadow. W przypadku wczedniejszego rozwigzania umowy przez
Wydzierzawiajacego na podstawie § 11 ust. 2 pkt. a niniejszej umowy Dzierzawcy -
Uzytkownikowi przystuguje prawo do odszkodowania w wysokosci réwnowartosci
utraconych dochoddw, na podstawie wyceny sporzadzonej przez uprawnionego
rzeczoznawce majatkowego.
Po zakonczeniu umowy Dzierzawca - Uzytkownik zwrdci Wydzierzawiajgcemu
nieruchomoéé w stanie nie pogorszonym - poza normalnym stopniem zuzycia
wynikajgcym z prawidtowego uzywania, z uwzglednieniem zmian wynikajacych z
przystosowania nieruchomosci do prowadzonej dziatalnosci.
Dzierzawca - Uzytkownik nie ponosi odpowiedzialnosci za zmiany w stanie
nieruchomosci bedace nastepstwem prawidlowego jej uzywania oraz szkody
spowodowane zdarzeniami losowymi a takze dziataniami oséb trzecich niezaleznymi od
niego.
Dzierzawca- Uzytkownik nie ma obowigzku przywracania nieruchomosci do stanu
poprzedniego, a poniesione przez niego nakftady na nieruchomos¢ nie podlegajg
zwrgteW’: przez Wydzierzawiajacego.
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§9
Z tytutu dzierzawy Dzierzawca — Uzytkownik optacat bedzie Wydzierzawiajgcemu bez
wezwania roczny czynsz w kwocie netto 15 000,- zt (stownie: pietnascie tysiecy
zfotych netto), powiekszonej o podatek VAT, obliczony wedtug obowigzujacej stawki.
W chwili zawierania umowy stawka ta wynosi 22 % Za kazdy dzied zwloki
Wydzierzawiajacy pobierat bedzie od Dzierzawcy - Uzytkownika odsetki ustawowe.
Czynsz opisany w ust. 1 podlegat bedzie corocznej waloryzacji wg wskaznika wzrostu
cen towarow i ustug konsumpcyjnych za rok ubiegty opublikowany w Monitorze
Polskim przez prezesa GUS i nie wymaga zmiany umowy w formie aneksu. Przed
zaptatq czynszu Dzierzawca - Uzytkownik zobowigzany jest ustali¢ jego aktualng
wysokos¢ po waloryzacji.
Zaptata czynszu, o ktérym mowa w §9 ust. 1 bedzie nastepowaé w dwéch ratach
pfatnych do 30 czerwca i 31 grudnia kazdego roku na konto Wydzierzawiajacego -
BANK ZACHODNI WBK S.A. I Oddziat Szklarska Poregba Nr
03109019840000000100810039. W chwili zawarcia umowy rata ta wynosi 7500,- z}
netto (stownie: siedem tysiecy piecdziesigt ztotych netto), powiekszona o podatek
VAT, obliczony wedtug obowigzujacej stawki. W chwili zawierania umowy stawka ta
wynosi 22 %.
Dzierzawca - Uzytkownik wyraza zgode, aby Wydzierzawiajacy zaliczat wplaty czynszu
dokonane po terminie, o ktérych mowa w § 9 ust. 3 niniejszej umowy w pierwszej
kolejnosci na zalegte oplaty z tytutu czynszu dzierzawnego i odsetek.
Dzierzawca - Uzytkownik poza czynszem ponosi¢ bedzie we wlasnym zakresie inne
optaty na podstawie odrebnych uméw z tytutu:
- dostarczania energii elektrycznej, gazu i wody,
- korzystania z kanalizacji miejskiej,
- utrzymywania czystosci,
- Wywozu nieczystosci statych.
Oprécz optaty czynszowej Dzierzawca - Uzytkownik bedzie uiszczat podatek od
nieruchomosci, na zasadach okreslonych w ustawie o podatkach i optatach lokalnych,
po uprzednim zgtoszeniu obowigzku podatkowego w Referacie Budzetu i Finansdw
Miasta.
Dzierzawca -~ Uzytkownik nie moze potraca¢ z czynszu zadnych naleznodci z tytutu
roszczen przystugujacych mu wzgledem Gminy Szklarska Poreba.
Dzierzawca - Uzytkownik zobowigzuje sie zaptacié¢ Wydzierzawiajacemu kare umowng
W wysokosci rocznego czynszu w przypadku rozwigzania umowy z przyczyn lezacych
po stronie Dzierzawcy - Uzytkownika, natomiast Wydzierzawiajacy zwréci Dzierzawcy
- Uzytkownikowi wpfacony przez niego czynsz dzierzawny w wysokodci netto (bez
podatku VAT) w przypadkach wczesniejszego rozwigzania umowy na podstawie §11
ust. 2 pkt b i ¢ w zwigzku z nieuzyskaniem pozwolenia na budowe, z przyczyn
niezaleznych od Dzierzawcy - Wydzierzawiajacego.
Wysokos¢ czynszu ulega proporcjonalnemu zwiekszeniu w przypadku zwiekszenia
powierzchni przedmiotu dzierzawy na cele zwigzane z prowadzeniem dziatalnodci
gospodarczej, na podstawie aneksu do umowy.

8§10
Dzierzawca- Uzytkownik obowigzany jest do przeprowadzania swoim kosztem
wszelkich napraw oraz konserwacji przedmiotu umowy.
Dzierzawca - Uzytkownik ponosi odpowiedzialno$é za wszelkie szkody powstate w
zwigzku z korzystaniem z nieruchomosci przez niego i przez osoby trzecie dziatajace w
jego imieniu lub na jego rzecz lub na podstawie umowy, o ktorej mowa w § 8 ust 2 i
ust 3 umowy.

g§i1

Wydzierzawiajacy moze rozwigzaé umowe ze skutkiem natychmiastowym:

a) Ww razie zwtoki Dzierzawcy-Uzytkownika w zaptacie dwéch kolejnych rat czynszu,

b) w razie naruszenia zasad okreslonychw § 7 ust 1, 2i 3 umowy,

¢) w razie naruszenia umowy, polegajacego na niewykonaniu postanowien umowy
zawartych w § 8 , w § 31 § 4 umowy.
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d) w razie wykonywania umowy w sposob sprzeczny z jej postanowieniami.

2. Umowa moze zosta¢ wypowiedziana z szesciomiesiecznym okresem wypowiedzenia w
przypadku:

a) podjecia decyzji 0 rozpoczeciu inwestycji miejskich na gruncie bedgcym
przedmiotem umowy, gdzie przez inwestycje miejska nalezy rozumieé inwestycje
celu publicznego, zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami,

b) jezeli w skutek okolicznosci, za ktére Dzierzawca - Uzytkownik nie ponosi
odpowiedzialnosci i ktore nie dotycza jego dziatalnosci, osigganie przychodu z
prowadzenia dziatalnosci o ktérej mowa w §3 zapewniajacego pokrycie kosztéw
dziatania stato sie niemozliwe,

¢) jezeli w skutek okolicznosci, za ktére Dzierzawca - Uzytkownik odpowiedzialnosci
nie ponosi i ktére nie dotycza jego osoby dzierzawienie i uzytkowanie
nieruchomosci stanie sie niemozliwe.

3. Wypowiedzenie umowy nastepuje na pisSmie z uzasadnieniem a ze skutkiem
natychmiastowym po uprzednim wyznaczaniu miesiecznego terminu do usuniecia
przyczyn wypowiedzenia.

§12

1. W ramach niniejszej umowy Wydzierzawiajacy umozliwi Dzierzawcy — Uzytkownikowi
ustawienie nieodptatnie na terenie Gminy Szklarska Poreba o$miu znakéw reklamowo
- kierunkowych typu bilbord w celu reklamowania parku rekreacji rodzinnej.

2. W ramach niniejszej umowy, niezaleznie od postanowien ust. 1 niniejszego § ,
Wydzierzawiajacy umozliwi Dzierzawcy ustawienie nieodptatnie na terenie Gminy
Szklarska Poreba w obszarze pasa drogowego , w miejscach o najwiekszym natezeniu
ruchu pieszego trzech znakéw reklamowo - informacyjnych w celu reklamowania
parku rekreacji rodzinnego.

3. W ramach niniejszej umowy Wydzierzawiajacy wyznaczy w uzgodnieniu z D2|erzawcq -
Uzytkownikiem na terenie Gminy Szklarska Poreba dwa miejsca do postoju |(O|e_]kl do
przewozu turystéw do parku rekreacji rodzinnej.

§13

1. Wszelkie zmiany, uzupetnienia umowy, jak réwniez wszelkie sktadane na jej podstaW|e
o$wiadczenia, wymagajg formy pisemnej w postaci aneksu z podpisami notarialnie
poéwiadczonymi, pod rygorem niewaznosci. Integralng czescig umowy jest ogtoszenie
o przetargu, dokumenty przetargowe oraz oferta ztozona w przetargu. W razie
watpliwosci co do intencji stron umowy jej wyktadnie nalezy przeprowadzié¢ w
pierwszej kolejnosci z uwzglednieniem woli stron wyrazonej w zwigzku z przetargiem.

2. Umowa sporzgdzona zostata w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego dwa
otrzymuje Dzierzawca - Uzytkownik, a dwa Wydzierzawiajacy.

§14
1, Wszelka korespondencja dla Stron bedzie kierowana na adresy wskazane na wstepie
niniejszej umowy.
2. Strony zobowigzujg sie do zawiadamiania o wszelkich zmianach wskazanych wyzej
adreséw dla doreczen w terminie 7 dni od zmiany pod rygorem uznania za skuteczne
doreczenia dokonanego na ostatni wskazany adres.

8§15
Dzierzawca - Uzytkownik wyraza zgode na wystawianie faktur VAT bez podpisu.

816
Dzierzawca - Uzytkownik zobowigzany jest wptaci¢ Wydzierzawiajagcemu kaucje w wysokosci
36 600,- zt (stownie: trzydziesci szes¢ tysiecy szeséset ztotych) w dniu zawarcia umowy.
Kaucja stanowi¢ ma zabezpieczenie prawidtowego wykonania umowy, a w szczegdlnodci
terminowego uiszczania czynszu, utrzymania przedmiotu dzierzawy w nalezytym stanie.
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§17

W sprawach nieuregulowanych umowg majg zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.
§ 18

Koszty sporzadzenia aktu notarialnego i optaty sagdowe ponosi Dzierzawca - Uzytkownik.

Dzierzawca - Uzytkownik:
- BEST HOME

e ,W:w' L WN@‘?EM IS ’]M 7 @5 ZQTZQdU owledzialnoscia

Wydzierzawiajacy:

. Sp élkazogramczonaodp 770 poznaf
e ul. pa&er;wskxego _04 169
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SIABTO SZKLARSKA POREBA
ul. M. Buczka nr 2
58580 SZKLARSKA POREBA
i (075) 75 47 700, fax (075) 75 47 724
NP &1 1 -020-39-25
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