Projekt
UMOWA DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI

zawarta ... 2019 r. pomiedzy Gming Szklarska Porgeba reprezentowang przez Mirostawa Grafa
- Burmistrza Szklarskiej Poreby, zwanym w dalszej czesci umowy ,,Wydzierzawiajacym”,

a

er, «.., Wpisang do ... pod numerem ..., NIP ..., REGON ... reprezentowang przez ... — zwang
dalej ,Dzierzawca”.

Niniejsza umowa zawierana jest w wyniku rozstrzygniecia pisemnego przetargu
nieograniczonego zamknietego w ... .

§1

1. Dzierzawca os$wiadcza, ze nie zgtasza zadnych zastrzezen do przeprowadzonego
przetargu oraz, ze zapoznat sie przed rozstrzygnieciem przetargu, z ogfoszeniem o
przetargu, stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci oraz, ze stan ten nie stanowi dla
niego zadnej przeszkody w zawarciu niniejszej umowy.

2. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, iz Gmina Szklarska Poreba:

a) jest wiascicielem nieruchomosci potozonej w  Szklarskiej Porebie przy
ul. Izerskiej / ul. Wonnosci, stanowiacej czes¢ dziatki gruntu nr 132/2 obr. 0001
o powierzchni 15021 m?,

b) na mocy uchwaty Rady Miejskiej w Szklarskiej Porebie nr LVIII/650/18 z 29 czerwca
2018 r., wyrazono zgode na zawarcie niniejszej umowy,

c) nie zna zadnych przeszkdd prawnych lub faktycznych, uniemozliwiajacych zawarcie
niniejszej umowy, nieruchomos$¢ nie stanowi przedmiotu egzekucji sadowej ani
administracyjnej, a przeciwko Wydzierzawiajgcemu nie toczy sie zadne postepowanie
egzekucyjne, nie zostaty ujawnione zadne roszczenia 0sob trzecich do nieruchomosci,
stojqce na przeszkodzie zawarciu niniejszej umowy,

2. Dzierzawca przyjmuje na siebie wszelkie obowigzki zwigzane z przygotowaniem
nieruchomosci pod wzgledem prawnym i faktycznym do skutecznego wykonania niniejszej
umowy.

3. Rzeczywisty stan prawny nieruchomosci jest zgodny z wyzej ztozonymi o$wiadczeniami
Dzierzawcy i Wydzierzawiajacego oraz okazanymi przy niniejszym akcie dokumentami,
wymienionymi w §2.

§2
1. Dzierzawca okazuje nastepujace dokumenty:
a) aktualny odpis z ... (KRS, CEIDG)
b) koncepcje zagospodarowania terenu z dnia ...
2. Wydzierzawiajacy okazuje nastepujace dokumenty:
a) fragment mapy dotyczacy nieruchomosci opisanej w § 1,
b) uchwate Rady Miejskiej w Szklarskiej Porebie nr LVIII/650/18 z 29 czerwca 2018 r.

8§3

Na mocy niniejszej umowy Wydzierzawiajacy oddaje a Dzierzawca bierze w dzierzawe czes¢
dziatki gruntu nr 132/2 obr. 0001 o pow. 15 021 m? w celu prowadzenia na
przedmiotowej nieruchomosci dziatalnosci gospodarczej ustugowej polegajacej na
prowadzeniu ..., zgodnie z przeznaczeniem nieruchomosci w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i z zatgczong koncepcjq zagospodarowania
terenu o ktorej mowa w §2 ust. 1 pkt b). Sposdb zagospodarowania nieruchomosci: ... .
Termin zagospodarowania nieruchomosci: ... .

§4
Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 9 lat - od ... do ....

86
Wydanie przedmiotu dzierzawy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego
w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy.

8§87
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Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajgcego wznosi¢ budynkow, budowli oraz
innych obiektéw.

Dzierzawca zobowigzuje sie korzystaé¢ z przedmiotu dzierzawy w sposéb zgodny
z wymaganiami prawidtowej gospodarki i jego przeznaczeniem, a w szczegdlnosci
prowadzi¢ na przedmiotowej nieruchomosci dziatalnos¢: ..., o ktéorej mowa w §3
niniejszej umowy.

Dzierzawca korzystajac z przedmiotu umowy nie moze naruszaé praw osob trzecich
korzystajacych z sasiednich nieruchomosci a takze ze szczegdlng starannoscig dbad
o zasady ochrony srodowiska.

Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo kontroli przedmiotu umowy. W szczegdlnosci
Dzierzawca nie moze odmowi¢ przedstawicielom Wydzierzawiajacego wstepu do
wszystkich miejsc przedmiotu umowy.

§8
Dzierzawca ma obowigzek poczyni¢ na przedmiotowej nieruchomosci stosowne
inwestycje, stuzace realizacji okreslonego w §3 celu dzierzawy nieruchomosci,
wskazane w ofercie zlozonej w przetargu w zadeklarowanych terminach, na co
Wydzierzawiajacy niniejszym wyraza wstepng zgode.
Dzierzawca jest zobowigzany ubezpieczy¢ nieruchomos$¢ od ryzyka zwigzanego
z prowadzong dziatalnoscig oraz zdarzen losowych w sposdob odpowiadajacy jej
charakterowi i przeznaczeniu. Kopie polisy ubezpieczenia Dzierzawca corocznie
przedstawi Wydzierzawiajgcemu. Wydzierzawiajgcy moze zobowigza¢ Dzierzawce do
zawarcia umowy ubezpieczenia w zwigzku z ryzykiem dla srodowiska naturalnego.
Wszelkie naktady na przedmiot umowy dokonywane bedg na koszt Dzierzawcy.
Po zakonczeniu umowy Dzierzawca zwrdoci Wydzierzawiajagcemu nieruchomos¢ w stanie
niepogorszonym - poza normalnym stopniem zuzycia wynikajacym z prawidtowego
uzywania, z uwzglednieniem zmian wynikajacych z przystosowania nieruchomosci do
prowadzonej dziatalnosci. Wytacza sie uprawnienie Dzierzawcy do zwrotu nakfadow
poniesionych na przedmiot umowy.
Dzierzawca nie ponosi odpowiedzialnosci za zmiany w stanie nieruchomosci bedace
nastepstwem prawidiowego jej uzywania oraz szkody spowodowane zdarzeniami
losowymi a takze dziataniami oséb trzecich niezaleznymi od niego.

89
Z tytutu dzierzawy w okresie od grudnia do marca kazdego roku Dzierzawca optacat
bedzie Wydzierzawiajagcemu bez wezwania miesieczny czynsz w kwocie netto ... zt
(stownie: ... netto), powiekszonej o podatek VAT, obliczony wedlug obowigzujacej
stawki. Z tytutu dzierzawy w okresie od kwietnia do listopada kazdego roku Dzierzawca
optacat bedzie Wydzierzawiajagcemu bez wezwania miesieczny czynsz w kwocie
netto ... zt (stownie: ... netto), powiekszonej o podatek VAT, obliczony wedtug
obowigzujacej stawki. W chwili zawierania umowy stawka ta wynosi 23% Za kazdy
dzien zwioki Wydzierzawiajacy pobierat bedzie od Dzierzawcy odsetki ustawowe.
Zapfata czynszu, o ktorym mowa w §9 ust. 1 bedzie nastepowac do 10. dnia kazdego
miesigca na konto Wydzierzawiajacego prowadzonym przez Santander Bank Polska
S.A. I Oddziat Szklarska Poreba Nr 03109019840000000100810039.
Czynsz opisany w ust. 1 podlegat bedzie corocznej waloryzacji wg wskaznika wzrostu
cen towarow i ustug konsumpcyjnych za rok ubieglty opublikowany w Monitorze Polskim
przez prezesa GUS i nie wymaga zmiany umowy w formie aneksu. Przed zaptatg
czynszu Dzierzawca zobowigzany jest ustali¢ jego aktualng wysokos$¢ po waloryzacji.
Dzierzawca wyraza zgode, aby Wydzierzawiajacy zaliczat wptaty czynszu dokonane po
terminie, o ktdrych mowa w § 9 ust. 2 niniejszej umowy w pierwszej kolejnosci na
zalegte optaty z tytutu czynszu dzierzawnego i odsetek.
Dzierzawca poza czynszem ponosi¢ bedzie we wilasnym zakresie inne optaty na
podstawie odrebnych umow z tytutu:
- dostarczania energii elektrycznej, gazu i wody,
- korzystania z kanalizacji miejskiej,
- utrzymywania czystosci,
- wywozu nieczystosci statych.
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6. Oprocz optaty czynszowej Dzierzawca bedzie uiszczat podatek od nieruchomosci, na
zasadach okreslonych w ustawie o podatkach i optatach lokalnych, po uprzednim
zgtoszeniu obowigzku podatkowego w Referacie Budzetu i Finanséw Miasta.

7. Dzierzawca nie moze potraca¢ z czynszu zadnych naleznoséci z tytutu roszczen
przystugujacych mu wzgledem Gminy Szklarska Poreba.

8§10
Dzierzawca obowigzany jest do przeprowadzania swoim kosztem wszelkich napraw oraz
konserwacji przedmiotu umowy.

§11

1. Kazda ze stron ma prawo wypowiedzie¢ umowe dzierzawy z zachowaniem
szeSciomiesiecznego okresu wypowiedzenia, na piSmie z podaniem przyczyn
wypowiedzenia umowy.

2. Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym:

a) w razie zwtoki Dzierzawcy w zaptacie dwoch kolejnych czynszéw,

b) w razie naruszenia zasad okreslonych w § 7 ust 1, 2, 3 i 4 umowy,

c) W razie naruszenia umowy, polegajacego na niewykonaniu postanowien umowy
zawartych w § 8 , w § 3 umowy.

d) w razie wykonywania umowy w sposob sprzeczny z jej postanowieniami.

§12

1. Wszelkie zmiany, uzupetnienia umowy, jak rowniez wszelkie sktadane na jej podstawie
o$wiadczenia, wymagajg formy pisemnej w postaci aneksu. Integralng czescig umowy
jest ogtoszenie o przetargu, dokumenty przetargowe oraz oferta ztozona w przetargu.
W razie watpliwosci co do intencji stron umowy jej wykfadnie nalezy przeprowadzi¢
w pierwszej kolejnosci z uwzglednieniem woli stron wyrazonej w zwigzku
Z przetargiem.

2. Umowa sporzadzona zostata w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego jeden
otrzymuje Dzierzawca, a jeden Wydzierzawiajacy.

8§13

1. Wszelka korespondencja dla Stron bedzie kierowana na adresy wskazane na wstepie
niniejszej umowy.

2. Strony zobowigzujg sie do zawiadamiania o wszelkich zmianach wskazanych wyzej
adresow dla doreczen w terminie 7 dni od zmiany pod rygorem uznania za skuteczne
doreczenia dokonanego na ostatni wskazany adres.

8§14
Dzierzawca wyraza zgode na wystawianie faktur VAT bez podpisu.
8§15

Dzierzawca zobowigzany jest wptaci¢ Wydzierzawiajacemu kaucje w wysokosci ... zt. Kaucja
stanowi¢ ma zabezpieczenie prawidtowego wykonania umowy, w szczegdlnosci terminowego
uiszczania czynszu, utrzymania przedmiotu dzierzawy w nalezytym stanie. Kaucja stuzy
zabezpieczeniu roszczen Wydzierzawiajacego wynikajacych z niniejszej umowy i zostanie
zwrécona przez Wydzierzawiajgcego, w terminie 14 dni od dnia wydania nieruchomosci oraz
ostatecznego rozliczenia umowy. Wydzierzawiajacy moze przeznaczy¢ kaucje na sptate
zalegtych zobowigzan (w tym z tytutu czynszu, optat eksploatacyjnych i odszkodowan)
Dzierzawcy lub pokrycie wydatkow wywofanych postepowaniem Dzierzawcy (w tym na
poczet usuwania szkod i pokrywania kosztéw ubezpieczenia na przysziosé). W razie
zaspokojenia swoich roszczen przez Wydzierzawiajgcego moze on zazada¢ od Dzierzawcy
uzupetnienia kaucji do umdwionego poziomu. Dzierzawca nie moze dokonywaé potrgcenia
z kaucji gwarancyjnej ani tez zalicza¢ kwot wpfaconych tytutem kaucji na poczet swoich
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zobowigzan, chyba ze Wydzierzawiajacy wyrazit na to zgode na pismie.

8§16

W sprawach nieuregulowanych umowg majq zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:




	W sprawach nieuregulowanych umową mają zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.

